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AISKINAMASIS RASTAS
IVADAS

Planavimo pagrindas. Rietavo savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. kovo 12 d. jsakymas Nr. AV-110“
Dél Rietavo miesto centrinés dalies detaliojo plano, patvirtinto Rietavo savivaldybés tarybos 2002 m. lapkricio 11
d. sprendimu Nr. 153 ,Dél Rietavo miesto centrinés dalies detaliojo plano patvirtinimo®, dalies koregavimo,
planavimo tiksly ir planavimo darby programos patvirtinimo*

Detaliojo plano organizatorius ir iniciatorius. Rietavo savivaldybés administracijos direktorius, Laisvés a. 3, 90316
Rietavas, tel. +370 448 73 202, faks. +370 448 73 222, el. p. savivaldybe@rietavas.lt.

Planavimo lygmuo. Rengiamas detalusis planas yra vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo
dokumentas.

Planuojama teritorija. Detaliuoju planu suplanuotos teritorijos dalis — kvartalai Nr. 1, Nr. 2A, Nr. 2B ir Nr. 8.
Planuojamos teritorijos plotas: 0,53 ha.

Planavimo tikslai ir detaliojo plano uZdaviniai. Planuojamoje teritorijoje nustatyti papildomus teritorijos
naudojimo reglamentus, vadovaujantis galiojanciais teisés aktais, suderinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy,
visuomenés, savivaldybiy ir valstybés interesus dél teritorijos ir Zemés sklypy naudojimo bei veiklos Sioje
teritorijoje plétojimo sglygy. Galiojanciame detaliajame plane integruoti j suplanuotos teritorijos dalj kvartalus Nr.
1, 2A, 2B nuo J. Naujalio g. iki Oginskio g. pésciyjy ir dviraciy taka ir pavirSiniy nuoteky tinklus (schema Nr. 1), j
kvartalo Nr. 2A sklypg Laisvés a. 5 / Zemaités g. 1 numatyti jvaZziavima i§ Zemaités g. bei pakoreguoti $io sklypo
uzstatymo reglamentus (tankumg ir intensyvumg), kvartalo Nr. 8 sklype Paupio g. 10 (schema Nr. 2) uZstatymo
reglamentuose istaisyti technines klaidas (uzstatymo intensyvumas).

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Siais teisés aktais:

1. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas (Zin., 2013, Nr. 76-3824);
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas (Zin., 2004, Nr. 153-5571);
Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymas (Zin., 2001, Nr. 108-3902);
Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymas (Zin., 1992, Nr. 5-75);
Lietuvos Respublikos vandens jstatymas (Zin., 2003, Nr. 36-1544);
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862);
Lietuvos Respublikos savivaldybiy infrastruktlros plétros jstatymas (jstatymo priémimo data — 2020-
05 07, paskelbtas TAR, 2020-05-22, Nr. 10869);
8. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas ,Dél visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo* (Zin., 2013, Nr. 140-
7096);
9. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas ,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos apraso” (Zin., 2004, Nr. 130-4650);
10. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymas ,Dél plany ir programy atrankos strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apra$o patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr. 136-4971);
11. Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés (TAR, 2014-01-06, Nr. 25);
12. Teritorijy planavimo normos (TAR, 2014-01-08, Nr. 91);
13. Paveldo tvarkybos reglamentas PTR 2.13.01:2022 , Archeologinio kultdros paveldo tvarkyba“, kt.

NoO U AW

Detaliojo plano rysys su kitais teritorijy planavimo dokumentais:
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1. Rietavo savivaldybés teritorijos bendrasis planas. Nr. TPD registre - T00068977. Registravimo data - 2013-
12-20

2. Rietavo savivaldybés teritorijos vietinés reikSmeés viesyjy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos schema. Nr.
TPD registre - T00068976. Registravimo data - 2013-11-14

3. Rietavo savivaldybés nekilnojamojo kultiros paveldo tinkly schema. Nr. TPD registre - T00053919.
Registravimo data - 2009-05-06.

4. Rietavo savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros specialusis planas. Nr. TPD
registre - T00041659. Registravimo data - 2011-07-07.

5. Rietavo savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialusis planas.
Keitimas. Nr. TPD registre - T00086968. Registravimo data - 2021-11-10.

6. TelSiy apskrities nekilnojamojo kultdros paveldo tinkly schema. Nr. TPD registre - T00053910. Registravimo
data - 2009-04-08.
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1. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

1.1. Koreguojamas detalusis planas ir planuojamos teritorijos situacija

Planuojama teritorija. Planuojama teritorija yra Rietavo miesto centrinéje dalyje, prie miesto centrinés
aik$tés. Planuojama teritorija apima susisiekimo koridoriy teritorijas - Zemaités gatvés dalj, Zemaités gatvés
tesinyje esantj praéjima iki J. Naujalio gatvés ir Zemés sklypg Laisvés a. 5.

Planuojamos teritorijos plotas apie 0,53 ha.

Planuojamoje teritorijoje yra registruotas vienas zemés sklypas — Laisvés a. 5. Zemés sklypas yra
gyvenamosios paskirties. Sklypo plotas — 1022 m2. Sklype yra dviejy auksty daugiabutis gyvenamasis pastatas, su
pagalbinés paskirties pastatu.

8
T .
| |

Planuojama teritorija

1.1.1 pav. Planuojamos teritorijos situacijos schema
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1.1.3 pav. Pésciyjy praéjimas link J. Naujalio gatvés (Saltinis: www.googlemaps.lt)

Koreguojamas detalusis planas. Koreguojamas detalusis planas — tai Rietavo miesto centrinés dalies
detalusis planas, patvirtintas Rietavo savivaldybés tarybos 2002 m. lapkri¢io 11 d. sprendimu Nr. 153. Sis detalusis
planas yra parengtas Rietavo miesto centrinei daliai, kuri apima teritorijg tarp Zemaités, Zaliosios, S. Neries,
Plungés, Oginskiy, Zemaités, J. Naujalio gatviy. Taip pat Oginskiy gatvés inZinerinés infrastruktiros koridoriy iki
Jaros upés.

Atliekant detaliojo plano koregavima, esminiai teritorijos suplanavimo sprendiniai néra keiciami.

7
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Detaliojo plano koregavimo teritorijoje buvo numatyti Sie sprendiniai — gyvenamoji teritorija Zemés sklype
Laisvés a. 5 ir inZinerinés infrastruktiros koridorius Zemaités gatvéje ir jo tesinyje iki J. Naujalio gatves.

Anksciau parengto detaliojo plano sprendiniai Zemés sklype Laisvés a. 5
- Sklypo plotas — 925 m2

- UiZstatymo tankis — 0,3

- UiZstatymo intensyvumas — 0,5
- Zemés naudojimo bidas — G2
- Pastaty auksty skaicius — 2

RI‘TAVO MIESTO CENTRINES DALIES DETALUSIS PLANAS
PAI RINDINES BREZINYS
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DANGE
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SPECALL B VESBA TN

o

21

2.1.4 pav . Rietavo miesto centrinés dalies detaliojo plano Pagrindinio bréZinio — ,,Planuojamos
teritorijos panaudojimo ir uzstatymo plano” kopija
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RIETAVO MIESTO CENTRINES DALIES DETALUSIS PLANAS
PAGRINDINIS BREZINYS
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LML=
. 3.1.5 pav . Rietavo miesto centrinés dalies detaliojo plano Pagrindinio' bréZinio — ,,InZineriniy tinkly
plano” kopija
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4.1.6 pav . Rietavo miesto centrinés dalies detaliojo plano Pagrindinio brézZinio — ,,2A kvartalo teritorijos
panaudojimo ir uzstatymo reglamenty plano“ kopija
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5.1.7 pav . Rietavo miesto centr_inés dalies detaliojo plano Pagrindinio brézinio — ,,2A kvartalo skIpr ir
koordinaciy bei ploty plano” kopija

Nagrinéjama teritorija. Atliekant detaliojo plano koregavimg teritorijos dalyje, jvertinama teritorijai
gretima aplinka. Jvertinamas Zemaités gatvés uZstatymas, taip pat kiti planuojamos teritorijos kaimyniniai Zemés
sklypai.

Zemaités gatvéje jvertinamas gyvenamuyjy pastaty uistatymas — individualis sodybiniai pastatai,
daugiabuciai gyvenamieji namai. Laisvés aikstés aplinkoje — visuomeniniai objektai: Rietavo savivaldybés
administracijos pastatas, Rietavo baznycia.

Reljefas. Teritorijos reljefas lygus, su nedideliu nuolydZiu $iaurine kryptimi. Zemés pavir$iaus reljefo
altitudés siekia

Zeldiniai. Teritorijoje yra augantys pavieniai medZiai, taip pat medziai Zemaités gatvéje.

Susisiekimo sistema. Zemaités gatve vyksta transporto eismas. 1§ Zemaités gatvés yra patenkama j
automobiliy stovéjimo aikstele greta baznycios.

Zemaités gatvéje yra jrengtos automobiliy stovéjimo vietos (automobiliai statomi lygiagreciai gatvei).

I3 Zemaités gatvés pietine kryptimi veda pésciyjy takas iki J. Naujalio gatvés.

Visuomeninis transportas. Visuomeninis transportas Zemaités gatve nevyksta. Visuomeninis
transportas vyksta uz 100 m vakarinje puséje praeinancia Kvédarnos g. - Plungés g. (krasto kelias Nr. 154).

Saugomos teritorijos. Planuojama teritorija j saugomas teritorijas nepatenka.

11
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Gamtinis karkasas. Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasa.

Kultiiros paveldas. Planuojama teritorija patenka j kultliros paveldo objekty teritorijas. Planuojama
teritorija patenka j Rietavo senojo miesto archeologine vietove (kodas 29647). Taip pat ribojas su: Lietuvos
nepriklausomybés deSimtmecio paminklo teritorija (kodas 20787) ir Rietavo dvaro sodybos teritorija (kodas 449).

1pu 9.

1.1.8 pav. IStrauka i$ Nekilnojamojo kultlros vertybiy Zemélapio (Saltinis: Kultiros paveldo departamentas prie
Kultdros ministerijos, Kultiiros vertybiy registras, https://kvr.kpd.It/#/static-heritage-search, Zidréta 2025-06-12)

InZineriné infrastruktiira. Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti inZineriniai tinklai. Zemaités gatvéje yra
nutiesti vandentiekio, buitiniy nuoteky tinklai, poZeminiai elektros, rysiy kabeliai. Pro planuojamg teritorijg
praeina Siluminés energijos tiekimo trasos.

InZinerinés infrastruktdros tinklams taikomi LR Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo reikalavimai
(apsaugos zonos ir joms taikomi reikalavimai).
Teritorija patenka j Rietavo vandenvietés sanitarinés apsaugos zonos 3B juostos teritorijg.

12
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1.1.9 pav. Rietavo vandenvietés sanitarinés apsaugos zonos. IStrauka i$ Zemés gelmiy registro (Saltinis: Lietuvos
geologijos tarnyba, https://www.lgt.lt/epaslaugos/elpaslauga.xhtml, Zidréta 2025-06-12)

1.2. Teritorijoje vykdomos tikinés veiklos poveikis visuomenés sveikatai

Nagrinéjamoje teritorijoje yra esami gyvenamieji pastatai. Objekty, kurie kelty neigiamg poveikj
visuomenés sveikatai nei nagrinéjamoje teritorijoje, nei kitoje gretimoje aplinkoje - néra.
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1.3. Planuojamos teritorijos teisinis statusas

Planuojamoije teritorijoje yra 1 registruotas Zemeés sklypas. Susisiekimo koridoriy teritorijos néra

registruotos.
UHINSKIY-g. [

5

104

(]

10

3

] j.: |

Zemaijtg, -

{57

=laisveésaxs

45

2A

1.3.1 pav. Zemés sklypy registro informacija (Saltinis: www.regia.lt, Zidiréta 2025-06-12)

1.3.1 lentelé. Planuojamos teritorijos objektai

Adresas Nekilnojamojo daikto aprasymas
Laisvés a. 5, Zemeés sklypas -
Rietavas unikalus daikto Nr.: 4400-0150-4549

kadastro Nr.: 6857/0004:67

Naudojimo paskirtis: Kita

Naudojimo bldas: Komercinés paskirties objekty
teritorijos.

Pastatas

Unikalus daikto Nr.: 4400-6549-0259
Paskirties grupé: Komerciniy
Naudojimo paskirtis: Maitinimo

Baklé: Leidimas vykdyti statybos darbus
Statusas: Formuojamas.
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Pastatas - Parduotuveé — kaviné (su gyvenamom
patalpom)

Unikalus daikto Nr.: 6896-2009-3013

Paskirties grupé: Komerciniy

Naudojimo paskirtis: Prekybos.

Pastatas - Garazas

Unikalus daikto Nr.: 6896-2009-3024
Paskirties grupé: Pagalbiniy
Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio.

Pastatas - Ukinis pastatas

Unikalus daikto Nr.: 6896-2009-3035
Paskirties grupé: Pagalbiniy
Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio.

Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai

(kanalizacijos Sulinys)
Unikalus daikto Nr.: 6896-2009-3046

15
KTU ASI Tunelio g. 60, Kaunas LT-44405



RIETAVO MIESTO CENTRINES DALIES DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO RIETAVO SAVIVALDYBES TARYBOS 2002 M. LAPKRICIO 11 D.
SPRENDIMU NR. 153 ,,DEL RIETAVO MIESTO CENTRINES DALIES DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO*, DALIES KOREGAVIMAS
Sprendiniai

1.4. Planuojamos teritorijos gretimybés

Planuojama teritorija ribojasi su gyvenamuyjy pastaty, visuomeninés paskirties pastaty sklypais,
valdomis, Laisveés aikste.
Zemés sklypy ir objekty, su kuriais ribojasi planuojamos teritorijos dalys, pateiktos lenteléje.

1.4.1 lentelé. Planuojamos teritorijos gretimybés

Nr

Adresas

Nekilnojamojo daikto apraSymas

Laisvés a. 3,
LT-90311
Rietavas

Zemeés sklypas -

Unikalus daikto Nr.: 4400-4568-6728,

Naudojimo paskirtis: Kita

Naudojimo bidas: Visuomeninés paskirties teritorijos

Pastatas — Administracinis (2A)
Unikalus daikto Nr.: 6895-9005-9018 Paskirties grupé: Administraciniy
Naudojimo paskirtis: Administraciniy

Pastatas - Ukinis pastatas
Unikalus daikto Nr.: 6895-9005-9029 Paskirties grupé: Pagalbiniy
Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio

Pastatas - Ukinis pastatas
Unikalus daikto Nr.: 6895-9005-9032 Paskirties grupé: Pagalbiniy
Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio

Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai
Unikalus daikto Nr.: 6895-9005-9046

Zemaités g. 3,
LT-90311
Rietavas

Pastatas - Gyvenamasis namas (2A)
Unikalus daikto Nr.: 6896-1008-6015 Paskirties grupé: Daugiabuciy
Naudojimo paskirtis: Daugiabuciy

Pastatas - Sandélis

Unikalus daikto Nr.: 6896-1008-6115
Paskirties grupé: Pagalbiniy
Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio

Silumos tinklai - Jvadiniai $ilumos tiekimo tinklai.
Unikalus daikto Nr.: 4400-5762-8305

Statinio grupé: InZineriniai tinklai

Statinio paskirtis: Silumos tinkly

3. | Zemaités g. 5, Pastatas - Gyvenamasis namas (2A)
LT-90311 Unikalus daikto Nr.: 6896-1008-7012 Paskirties grupé: Daugiabuciy
Rietavas Naudojimo paskirtis: Daugiabuciy
Pastatas - Ukinis pastatas
Unikalus daikto Nr.: 6896-1008-7023 Paskirties grupé: Pagalbiniy
Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio
Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai ((Sulinys, atmaty duobé)
Unikalus daikto Nr.: 6896-1008-7056)
4. | Zemaitésg. 7, Pastatas - Gyvenamasis namas (2A)
LT-90311 Unikalus daikto Nr.: 6897-2005-0018 Paskirties grupé: Daugiabuciy
Rietavas Naudojimo paskirtis: Daugiabuciy
5. | Oginskiy g. 10, LT- | Zemés sklypas -
90311 unikalus daikto Nr.: 4400-1826-8207,
Rietavas kadastro Nr.: 6857/0004:113.
Naudojimo paskirtis: Kita
Naudojimo bldas: Visuomeninés paskirties teritorijos
Pastatas — Administracinis (1A)
Unikalus daikto Nr.: 6890-5000-5010 Paskirties grupé: Administraciniy
Naudojimo paskirtis: Administraciniy
Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai.
Unikalus daikto Nr.: 4400-2006-8206
16
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Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai (kiemo aikstelé, tvora).
Unikalus daikto Nr.: 6890-5000-5054

J. Naujaliog. 1,
LT-90316
Rietavas

Zemeés sklypas -

unikalus Nr.: 6857-0004-0051

kadastro Nr.: 6857/0004:51

Naudojimo paskirtis: Kita

Naudojimo bidas: Gyvenamosios teritorijos

Naudojimo pobidis: Mazaauksciy gyvenamyjy namy statybos

Pastatas - Gyvenamasis namas (2A)
Unikalus daikto Nr.: 6897-4003-3015 Paskirties grupé: Vienbuciy ir dvibuciy Naudojimo
paskirtis: Vienbuciy

Pastatas - Ukinis pastatas
Unikalus daikto Nr.: 6897-4003-3026 Paskirties grupé: Pagalbiniy
Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio

Pastatas - GaraZas
Unikalus daikto Nr.: 6897-4003-3037 Paskirties grupé: Pagalbiniy
Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio

Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai (Sulinys, kiemo aikstelé).
Unikalus daikto Nr.: 6897-4003-3048

Laukuvos g. 2A,
LT-90311
Rietavas

Zemeés sklypas -

unikalus Nr. 4400-1819-4644

kadastro Nr. 6857/0004:110

Naudojimo paskirtis: Kita

Naudojimo bidas: Gyvenamosios teritorijos

Naudojimo pobudis: Mazaauksciy gyvenamyjy namy statybos

Pastatas — Gyvenamasis namas (1A)
Paskirties grupé: Vienbuciy ir dvibuciy
Naudojimo paskirtis: Vienbuciy

Pastatas - Ukinis pastatas
Paskirties grupé: Pagalbiniy
Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio

Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai

Laukuvos g. 2, LT-
90311
Rietavas

Zemes sklypas -

unikalus Nr. 4400-1819-4766

kadastro Nr. 6857/0004:111

Naudojimo paskirtis: Kita

Naudojimo bldas: Visuomeninés paskirties teritorijos

Pastatas - Kultliros namai (2A)
Paskirties grupé: Administraciniy
Naudojimo paskirtis: Administraciniy

Zemaités g. 4,
LT-90311
Rietavas

Pastatas - Gyvenamasis namas (4A)
Unikalus daikto Nr.: 6896-8006-7019
Paskirties grupé: Daugiabuciy
Naudojimo paskirtis: Daugiabuciy

10.

Zemaités g. 6,
LT-90311
Rietavas

Pastatas - Gyvenamasis namas (2A)
Unikalus daikto Nr.: 6895-5001-7012
Paskirties grupé: Daugiabuciy
Naudojimo paskirtis: Daugiabuciy

Pastatas — Tvartas

Unikalus daikto Nr.: 6895-5001-7026
Paskirties grupé: Pagalbiniy
Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio

Pastatas — Malkiné

Unikalus daikto Nr.: 6895-5001-7041
Paskirties grupé: Pagalbiniy
Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio

KTU ASI
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Pastatas — Malkiné

Unikalus daikto Nr.: 6895-5001-7052
Paskirties grupé: Pagalbiniy
Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio
Pastatas — Malkiné

Unikalus daikto Nr.: 6895-5001-7063
Paskirties grupé: Pagalbiniy
Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio
Pastatas — Malkiné

Unikalus daikto Nr.: 6895-5001-7074
Paskirties grupé: Pagalbiniy
Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio
Pastatas — Malkiné

Unikalus daikto Nr.: 6895-5001-7096
Paskirties grupé: Pagalbiniy
Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio
Pastatas — Malkiné

Unikalus daikto Nr.: 6895-5001-7085
Paskirties grupé: Pagalbiniy
Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio
Silumos tinklai - Jvadiniai $ilumos tiekimo tinklai
Unikalus daikto Nr.: 4400-5762-8292
Pastatas - Ukinis pastatas

Unikalus daikto Nr.: 6895-5001-7030
Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai (Sulinys)
Unikalus daikto Nr.: 6895-5001-7109

11.| Zemaités g. 8, Pastatas - Gyvenamasis namas (2A)
LT-90311 Unikalus daikto Nr.: 6895-2002-7013
Rietavas Paskirties grupé: Daugiabuciy

Naudojimo paskirtis: Daugiabuciy
Pastatas - Tvartas

Unikalus daikto Nr.: 6895-2002-7024
Paskirties grupé: Pagalbiniy
Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio
Pastatas - Malkiné

Unikalus daikto Nr.: 6895-2002-7035
Paskirties grupé: Pagalbiniy
Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio
Pastatas - Malkiné

Unikalus daikto Nr.: 6895-2002-7046
Paskirties grupé: Pagalbiniy
Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio
Pastatas - Malkiné

Unikalus daikto Nr.: 6895-2002-7057
Paskirties grupé: Pagalbiniy
Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio
Pastatas - Malkiné

Unikalus daikto Nr.: 6895-2002-7068
Paskirties grupé: Pagalbiniy
Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio
Pastatas - Tvartas

Unikalus daikto Nr.: 6895-2002-7079
Paskirties grupé: Pagalbiniy
Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio
Pastatas - Malkiné

Unikalus daikto Nr.: 6895-2002-7082
Paskirties grupé: Pagalbiniy
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Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio

Pastatas - Malkiné

Unikalus daikto Nr.: 6895-2002-7096
Paskirties grupé: Pagalbiniy
Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio
Pastatas - Kiemo rusys

Unikalus daikto Nr.: 6895-2002-7102
Paskirties grupé: Pagalbiniy
Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio

Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai (Sulinys, lauko tualetas)
Unikalus daikto Nr.: 6895-2002-7113

12.| Zemaités g. 10, Pastatas - Gyvenamasis namas (2A)
LT-90311 Unikalus daikto Nr.: 6895-5001-8017
Rietavas Paskirties grupé: Daugiabuciy

Naudojimo paskirtis: Daugiabuciy

Pastatas - Sandélis

Unikalus daikto Nr.: 6895-5001-8028
Paskirties grupé: Pagalbiniy

Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio
Pastatas - Garazas

Unikalus daikto Nr.: 6895-5001-8040
Paskirties grupé: Pagalbiniy

Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio
Pastatas — Malkiné

Unikalus daikto Nr.: 6895-5001-8054
Paskirties grupé: Pagalbiniy

Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio
Pastatas — Malkiné

Unikalus daikto Nr.: 6895-5001-8039
Paskirties grupé: Pagalbiniy

Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio
Pastatas — Malkiné

Unikalus daikto Nr.: 6895-5001-8060
Paskirties grupé: Pagalbiniy

Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio

Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai (Sulinys)
Unikalus daikto Nr.: 6895-5001-8082

13.| Zemaités g. 12, Zemeés sklypas

LT-90311 Unikalus daikto Nr.: 6857-0004-0001
Rietavas Kadastro Nr.: 6857/0004:1

Naudojimo paskirtis: Kita

Naudojimo bidas: Gyvenamosios teritorijos
Naudojimo pobidis: Mazaauksciy gyvenamyjy namy statybos
Pastatas - Gyvenamasis namas (1A)
Unikalus daikto Nr.: 6896-9006-2015
Paskirties grupé: Vienbuciy ir dvibuciy
Naudojimo paskirtis: Vienbuciy

Pastatas - Garazas

Unikalus daikto Nr.: 6896-9006-2026
Paskirties grupé: Pagalbiniy

Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio

Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai ((kiemo aikstelé, tvora)
Unikalus daikto Nr.: 6896-9006-2048

14.| Zemaités g. 14, Pastatas - Gyvenamasis namas (2A)
LT-90311 Unikalus daikto Nr.: 6896-1008-8016
Rietavas Paskirties grupé: Daugiabuciy

Naudojimo paskirtis: Daugiabuciy
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Pastatas - Ukinis pastatas

Unikalus daikto Nr.: 6896-1008-8020

Paskirties grupé: Pagalbiniy

Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio

Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai (tvora, Sulinys, kiemo aikstelé)
Unikalus daikto Nr.: 6896-1008-8042

15.| Zemaités g. 16, Zemés sklypas

LT-90311 Unikalus daikto Nr.: 6857-0004-0021

Rietavas Kadastro Nr.: 6857/0004:21

Naudojimo paskirtis: Kita

Naudojimo bldas: Gyvenamosios teritorijos

Naudojimo pobudis: Mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos
Pastatas - Gyvenamasis namas (1A)

Unikalus daikto Nr.: 6895-3004-8019

Paskirties grupé: Vienbudiy ir dvibuciy

Naudojimo paskirtis: Vienbuciy

Pastatas — GaraZas

Unikalus daikto Nr.: 6895-3004-8024

Paskirties grupé: Pagalbiniy

Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio

Pastatas — Sandélis

Unikalus daikto Nr.: 6895-3004-8038

Paskirties grupé: Pagalbiniy

Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio

Pastatas — Sandélis

Unikalus daikto Nr.: 6895-3004-8040

Paskirties grupé: Pagalbiniy

Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio

Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai ((Sulinys, kiemo aikstelé, tvora, kuro rezervuaras)
Unikalus daikto Nr.: 6895-3004-8062

16.| Zemaités g. 18, Pastatas - Gyvenamasis namas (2A)
LT-90311 Unikalus daikto Nr.: 6896-2006-2016
Rietavas Paskirties grupé: Vienbuciy ir dvibuciy

Naudojimo paskirtis: Vienbuciy
Pastatas - Ukinis pastatas

Unikalus daikto Nr.: 6896-2006-2027
Paskirties grupé: Pagalbiniy
Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio
Pastatas - Garazas

Unikalus daikto Nr.: 6896-2006-2038
Paskirties grupé: Pagalbiniy
Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio
Pastatas - Ukinis pastatas

Unikalus daikto Nr.: 6896-2006-2049
Paskirties grupé: Pagalbiniy
Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio
Pastatas - DarZiné

Unikalus daikto Nr.: 6896-2006-2056
Paskirties grupé: Pagalbiniy
Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio
Pastatas - Malkiné

Unikalus daikto Nr.: 6896-2006-2060
Paskirties grupé: Pagalbiniy
Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio
Pastatas - Siltnamis

Unikalus daikto Nr.: 6896-2006-2081
Paskirties grupé: Pagalbiniy
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Naudojimo paskirtis: Pagalbinio Gkio

Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai (tvora, Sulinys)
Unikalus daikto Nr.: 6896-2006-2070
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2. PLANUOJAMOS TERITORIJOS RYSYS SU AUKSTESNIO IR ATITINKAMO LYGMENS TERITORIY PLANAVIMO
DOKUMENTAIS

Teritorija planuojama jvertinant aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentus (zr. 2.1 lenteléje).

2.1 lentelé. Detaliojo plano sgsaja su auksStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentais

Teritorijy planavimo dokumento (TPD) IStrauka i$ TPD grafinés dalies pagrindinio bréZinio
pavadinimas

Rietavo savivaldybés teritorijos bendrasis planas. |/vertinami bendrojo plano sprendiniai.
Nr. TPD registre - TO0068977. Registravimo data -
2013-12-20
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Pagrindinis brézinys (iStrauka)
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Misky ir kradtovaizdzio apsaugos breéZinys (istrauka)

Rietavo savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés

Ly o s .. Jvertinami specialiojo plano sprendiniai.
viesyjy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos
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schema. Nr. TPD registre - T00068976.
Registravimo data - 2013-11-14

S Ak

Rietavo savivaldybés teritorijos vietinés TelSiy
apskrities nekilnojamojo kultros paveldo tinkly
schema. Nr. TPD registre - T00053910.
Registravimo data - 2009-04-08

Jvertinami specialiojo plano sprendiniai.

Rietavo savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky

. _ . . ) Jvertinami specialiojo plano sprendiniai.
tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis
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planas. Keitimas. Nr. TPD registre - TO0086968.
Registravimo data - 2021-11-10
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3. SPRENDINIAI

Detaliojo plano sprendiniais tikslinami vieno Zemés sklypo — Laisvés a. 5 reglamentai. Taip pat nustatoma
dviraciy tako trasa ir papildoma pavirsiniy nuoteky tinkly trasa.

3.1. Teritorijy naudojimo reglamentai Zemés sklype Laisvés a. 5

Zemés sklypui Laisvés a. 5 yra nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai.

Zemés sklypui nustatytus teritorijos naudojimo reglamentus sudaro: teritorijos naudojimo tipas, pagrindiné
Zemés naudojimo paskirtis, Zemés sklypo naudojimo bidas, leidZziamasis pastaty aukstis, leidZiamasis uzstatymo
tankis, leidZiamasis uzstatymo intensyvumas, uzstatymo tipas, galimi Zemés sklypy dydziai, priklausomuyjy Zeldyny
ir Zeldiniy teritorijy dalys, servitutai, pastaty auksty skaicius, statiniy paskirtys, didZiausias galimas vieno
maZzmeninés prekybos objekto bendras plotas, specialiosios Zemés naudojimo sglygos. Teritorijos naudojimo
reglamentai pateikti 3.1.1 lenteléje.

Atliekant detaliojo plano koregavimg Zemés sklypui nustatomi nauji teritorijos naudojimo reglamentai:
UZstatymo tankis — 0,5 (50 %)

UZstatymo intensyvumas — 1

Zemés naudojimo bidas — G2/K.

Pastaty auksty skaicius — 2

Pastaty aukstis—12 m

Priklausomuyjy Zeldyny dalis — 15 %.

3.1.1 lentelé. Teritorijy naudojimo reglamentai

Zemés sklypo Nr. 1
Zemeés sklypo adresas Laisveés g. 5, Rietavas

Bendri reikalavimai:
Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo

indeksas Misri centro teritorija (GC)
Sklypo plotas (m2) ir ribos 1022

Sklypo statusas Esamas Zemés sklypas
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kita (KT)

Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos (G2); Komercinés paskirties objekty teritorijos
Zemés naudojimo bidai (K)

Privalomi reikalavimai:

Leistinas pastaty aukstis — nuo Zemés pavirsiaus
(m) iki stogo virsaus 12 m / iki stogo karnizo 8 m
Leistinas pastaty aukstis — altitudé (m)

124
UZstatymo tankumas (%) 50
UZstatymo intensyvumas (vieneto dalimis) 0,9
UZstatymo tipas Laisvo planavimo (Ip)
Zemés sklypy dydziai didZiausias — 1022 m?/ maziausias — 900 m?
Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy
dalys (%) > 25

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:
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Servitutai 206, 207

Servitutas — teisé tiesti poZzemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas) (kodas 206);

Servitutas — teisé aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas) (kodas 207).
Pastaty auksty skaicius 2

Daugiabuciai gyvenamieji pastatai / prekybos, paslaugy,
Statiniy paskirtys maitinimo paskirties pastatai / inZineriniai statiniai
Leistinas maZmeninés prekybos objekto
bendras plotas

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

300 m?

Elektros tinkly apsaugos zonos (llI skyrius, ketvirtasis skirsnis);
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis);
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis
skirsnis);
Viesujy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, dvyliktasis skirsnis) .
Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis);
Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius — vienuoliktas skirsnis)
Kiti reglamentai ir sprendiniai

JvazZiavimas j Zemés sklypa:
Perkeliamas jvaZiavimas — detaliojo plano sprendiniais
numatomas jvaziavimas i§ Zemaités gatvés.

3.2. Servitutai

Zemés sklypui Laisvés a. 5 nustatomi servitutai:
— teisé tiesti poZzemines ir antZzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas) (kodas 206);
— teisé aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas) (kodas 207).

Servitutai - teisé tiesti poZzemines ir antZzemines komunikacijas, teisé aptarnauti poZzemines, antZzemines
komunikacijas (kodai 206, 207) nustatomi esamiems ir galimiems naujiems inZineriniams tinklams. Sie servitutai,
taikomi inZineriniy tinkly apsaugos zonos ribose. Atsizvelgiant j tai, kad Zemés sklype galima naujy objekty
statyba, kuriems bus reikalingi nauji inZineriniai tinklai, apsaugos zonos ir servituty ribos galés bati tikslinamos
jrengus naujus inZinerinius tinklus, neatliekant detaliojo plano koregavimo. Esamy inZineriniy tinkly koridoriy
ribose nustatomi servitutai pateikiami lenteléje (3.2.1 lentelé).

3.2.1 lentelé. InZineriniy tinkly servituty sarasas

Zemeés skl., kuriame

Servituto Nr.

nustatomas servit. Nr.

Servituto kodas

Servituto plotas, m?

Sk1 1 206;207 390
Sk2 1 206;207 7
Sk3 1 206,207 7

3.3. Uistatymo, statybos zonos reglamentai
Teritorijai nustatomi Sie uZstatymo, statybos zonos reglamentai:
1. Detaliajame plane pazyméta statybos zona sutampa su statybos riba.

2. ISdéstant pastatus nustatytoje statybos zonoje turi bati laikomasi Siy reikalavimy nustatyty statiniy
statybai gretimy sklypy riby atzvilgiu (STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos
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uzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. Savavali$kos
statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumentg
padariniy Salinimas”). Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR
1.05.01:2017. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogq turincio inZinerinio statinio) bet
kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zemés pavirsiaus altitudes, negali
bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas islaikant
reikalavimgq, kiekvienam papildomam virs 8,5 m auki¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame
punkte nurodyti atstumai gali bati maZinami gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo
rasytinj sutikimq.

ISdéstant pastatus ar statinius Zemeés sklypuose turi bati jvertinamas kaimyniniy Zemés sklypy
savininky sutikimo poreikis, atsizvelgiant j statybos techninio reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba
leidZiantys dokumentai. Statybos uzZbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg
leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas” 7 priedo 3 punkto reikalavimus. Remiantis Siuo teisés aktu,
rasytiniai besiribojanciy Zemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai (susitarimai)
privalomi:

o Statant stogo neturinéius inZinerinius statinius, inZinerinius tinklus ar susisiekimo
komunikacijas, iSskyrus nurodytas isimtis, arciau kaip 1 m atstumu nuo sklypo ribos; statant
ant sklypo ribos sublokuotus pastatus,

o  Statant pastatus ar stogq turincius inZinerinius statinius arciau kaip 3 m atstumu nuo
sklypo ribos, taciau ne arciau kaip 1 m (skaiciuojant atstumq horizontalioje plokstumoje nuo
labiausiai issikiSusiy konstrukcijy), kai pastato ar stogq turincio inZinerinio statinio bet
kurios konstrukcijos, esancios 1-3 m atstumu nuo sklypo ribos, bet kurio tasko aukstis,
matuojamas nuo zZemés pavirsiaus ties sklypy riba (Zemesniojo pavirsiaus, jei ties sklypy
riba yra auksciy skirtumas), didesnis uz horizontaly atstumg nuo Sio tasko iki sklypy ribos,

o Statant pastatus ar stogq turincius inZinerinius statinius arciau kaip 1 m nuo sklypo ribos
Projektuojant, rekonstruojant pastatus esancius aréiau nei norminiuose dokumentuose nustatyti
priesgaisriniai atstumai, turi bati numatomos atitinkamos priesgaisrinés kompensacinés priemonés
pagal Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus patvirtintus Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338
(Zin., 2010, Nr. 146-7510).

Reglamentuose nurodant pastaty paskirtis, yra pateikiamos pagrindinés esamy pastaty paskirtys. Be
nurodyty paskirciy uzstatomose teritorijose gali biti jrengiamos kity paskirciy patalpos, atitinkancios
nurodyty Zemés naudojimo budy reikalavimus.

Planuojant teritorijas jvertinamos kultlros paveldo objekty teritorijos.

Vykdant dkine veiklg, turi bdti jvertinama Rietavo vandenvietés sanitarinés apsaugos zonos 3B
apsaugos juostos reikalavimai.

3.4. Susisiekimo infrastruktura

Detaliajame plane, vadovaujantis Siuo metu galiojanciais norminiais aktais (STR 2.02.01:2004 , Gyvenamieji
pastatai“; STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai.”; 2011 02 22 jst. Nr. 1-64
»Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés” ir kt.), jvertinamas susisiekimo infrastruktdros vystymas.

Keliy, pravaziavimy tinklas. Planuojant teritorijg susisiekimo tinklas néra pertvarkomas.

Dviradiy / pésciyjy takai. Detaliajame plane numatoma dvirciy tako trasa Zemaités gatvéje. Si trasa sujungs
J. Naujalio gatve su Oginskiy gatve.

Jvaziavimai j sklypus. Zemés sklypo Laisvés a. 5 jvaZiavimas perkeliamas — jvaZiavimas numatomas i$
Zemaités gatves.

KTU ASI
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Automobiliy stovéjimas. Vadovaujantis galiojanciais normatyvais planuojamoje teritorijoje numatoma
jrengti naujas automobiliy stovéjimo aiksteles.

Automobiliy stovéjimo aikstelés numatomos Zemés sklype Laisvés a. 5.

Automobiliy stovéjimo vietos, jy iSdéstymas gali biti nustatomas ar tikslinamas techniniy projekty rengimo
metu, neatliekant detaliojo plano koregavimo

Planuojamoije teritorijoje minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius turés biti nustatytas techninio
projekto rengimo metu, jvertinant projektuojamo prekybos (pagal poreikj — paslaugy, maitinimo) paskirties
pastato bendrg plota. Automobiliy stovéjimo viety skaicius nustatomas pagal statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® Xl skyriy , Automobiliy stovéjimo
reglamentavimas” reikalavimus.

Remiantis statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ (XIIl skyrius , Automobiliy stovéjimo reglamentavimas®), jrengiamose automobiliy stovéjimo
aikstelése turi bati uztikrinta galimybé jrengti elektromobiliy jkrovimo prieigas (jrengti elektromobiliy pakrovimo
stoteles), kurios sudaryty ne maziau kaip 20 % bendro privalomo automobiliy stovéjimo viety.

JvaZiavimai. Zemés sklypo Laisvés a. 5 jvaziavimas perkeliamas — jvaZiavimas numatomas i Zemaités
gatves.
JvaZiavimai j gretimose teritorijose esancius Zemés sklypus islaikomi esami.

InZineriniy tinkly jrengimas susisiekimo koridoriuose. Rengiant techninius projektus (rengiant
pravaziavimy ir vandentiekio tinkly techninius projektus ar projekto dalis), pagal poreikj turi blti numatytas
priesgaisriniy hidranty jrengimas.

3.5. InZineriniai objektai

Planuojamoje kvartalo aplinkoje yra gerai iSvystyta inZinerin¢ infrastruktiira. Joje yra pakloti
inzineriniai tinklai, kaip: vandentiekio ir buitiniy nuotéky tinklai, elektros tiekimo tinklai, rySiy tinklai.

Detaliojo plano koregavimu yra numatoma papildoma pavir§iniy nuoteky trasa sujungsianti
Zemaités g. su J. Naujalio g. ties esamo péséiujy tako vieta.

Irengiant naujas ar rekonstruojant esamus inzinerinius tinklus, jy rekonstravimas ar jrengimas turi
biiti atliekamas parengus atitinkamy inzineriniy tinkly techninius projektus pagal tinklus eksploatuojanciy
Jmoniy i§duotas projektavimo salygas.

Vadovaujantis inzineriniy tinkly ir objekty teisés akty reikalavimais— inzineriniy objekty ir
jrenginiy, esan¢iy inzinerinius objektus ir jrenginius valdanciai atitinkamai jmonei nuosavybés teise ar
kitais teisétais pagrindais nepriklausancCioje zeméje ar kituose nekilnojamuosiuose daiktuose,
eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir (ar) naudojimui uZztikrinti
turi biiti nustatomi zemés ir kity nekilnojamyjy daikty servitutai Siy objekty ir jrenginiy teisés aktuose
nustatyty apsaugos zony ribose (LR Elektros energetikos jstatymas (patv. 2000-07-20 Nr. VIII-1881) 75
str. ir kt.).

Vandentiekio Suliniy bei hidranty ir nuoteky Suliniy apsaugos nuo uzstatymo automobiliais biido
parinkimo ir vandentiekio kamery perdenginiy atsparumo apkrovoms klausimai turi biiti sprendziami
techniniy projekty sudarymo metu.

Visiems inzineriniams tinklams, numatytiems ir esantiems planuojamoje teritorijoje,
vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862), nustatytos
apsaugos zonos/servitutai ir veiklos apribojimai juose.

Detaliojo plano sprendiniais yra jvertinamas patekimas prie visy planuojamose teritorijose esanciy
inZinerinés infrastruktdros objekty.
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3.6. Gaisriné sauga

Vadovaujantis ,Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklémis” (patvirtintos PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2011 02 22 jsakymu Nr. 1-64) ir ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais” (patvirtinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010 12 07
jsakymu Nr. 1-338), specialiuoju planu nustatoma, kad rengiant techninius teritorijy tvarkymo projektus turi bati
jvertinti Sie reikalavimai gaisrinio transporto privaziavimams prie pastaty:

1. Kelias privaZiuoti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali bati
jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty;

2. Kelius privazZiuoti prie pastaty, kuriy auksciausio auk$to grindy altitudé virSija 15 m, jrengti i$ dviejy
iSilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais
keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, patekty j visus pastato langus ir avarinius i$éjimus
(pastaba — planuojamoje teritorijoje néra numatoma pastaty aukstesniy nei 15 m);

3. Keliai privaZiuoti prie pastaty gali biti jrengiami tik i$ vienos iSilginés pastato puseés, jei is jos per kiekvieno
auksto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais,
atsizvelgiant j jy technines galimybes, galés patekti j visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius iséjimus;

4. PrivaZiavimus prie pastaty projektuoti kietos dangos. Keliy plotis turi bati ne mazesnis kaip 3,5 m, aukstis
— ne mazesnis kaip 4,5 m;

5. Ties statiniais, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, aklakelis turi baigtis ne
mazesne kaip 12x12 m aikstele, o ties statiniais, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé didesné kaip 15
m, aklakelis turi baigtis 16x16 m aikstele (pastaba - planuojamoje teritorijoje nenumatoma pastaty, kuriy
auksciausio auksto grindy altitudé didesné nei 15 m);

6. Tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti negali biti sodinami medziai
ar statomos kitos klidtys;

7. Aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti turi bati visada laisvi, tam
uztikrinti batina statyti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio);

8. Vandentiekio Suliniai bei gaisriniai hidrantai privalo bQti apsaugoti nuo uZstatymo automobiliais
(aptveriami, Zenklinami, jrengiami antZzeminiai — apsaugos budai turi bati parenkami techninio projekto
metu). PrivaZiavimui prie gaisriniy hidranty aiksteliy turi bati jrengtas ne siauresnis kaip 3,5 m plocio
privaziavimo kelias arba apsisukimo aikstelés (12x12m arba 16x16 m);

. Esant poreikiui, naujy gaisriniy hidranty jrengima spresti parengus techninius projektus, gaunant technines
sglygas projektavimui is tinklus eksploatuojanciy jmoniy.

O

Rengiant techninius projektus privaziavimo keliy ir aiksteliy prie pastaty jrengimui, privaloma jvertinti
Siame detaliajame plane numatytus reikalavimus bei kitus reikalavimus iSdéstytus , Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés
saugos taisyklés” (patvirtintos PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2011 02
22 jsakymu Nr. 1-64) ir ,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai” (patvirtinti Priesgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010 12 07 jsakymu Nr. 1-338).

Priemonés gaisry gesinimui planuojamoje teritorijoje

Planuojamoje teritorijoje gaisry gesinimui gali biti panaudojami hidrantai, kurie yra jrengti planuojamoje
teritorijoje ir $alia jos. Hidrantai yra jrengti Zemaités gatvéje (Zr. 3.6.1 pav.). Atstumas nuo zemés sklype — Laisvés
a. 5 statybos zonos iki hidranto Zemaités gatvéje (ties sankryZa su Oginskiy gatve) nevirsija 190 m.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (LR aplinkos ministro ir
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2013 gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-
995/1-312), planuojamoje teritorijoje islaikomi minimalls priesgaisriniai atstumai 6 (Sesi) metrai nuo
planuojamame Zemés sklype esamy pastaty ir statiniy bei galimos statomy statiniy zonos, kai pastato atsparumas
ugniai | laipsnio ir 8 m, kai — Il laipsnio (,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“, Xl sk. , Gaisro plitimo j
gretimus pastatus ribojimas®, 92 p., 6 lentelé). Kelias privaZiuoti gaisrinei masinai numatytas ne siauresnis kaip 3,5
m (,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“, XV sk. ,Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai“, 148.6 p.).
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3.6.1 pav. Hidranty iSsidéstymas planuojamos teritorijos gretimybése
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4. TERITORUAI TAIKOMI KITI SUGRIEZTINTI REIKALAVIMAI, SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Planuojamoje teritorijoje yra paiymétos atskiros sugrieztinto naudojimo zonos, kuriose galioja LR

Specialiyjy Zemeés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862) bei kity teisés akty

reikalavimai.
Specialiosios Zemés naudojimo sglygos nustatomos atsiZvelgiant j esamg teritorijos panaudojimg —

esamus inZinerinius tinklus bei kitus esamus teritorijos naudojimo apribojimus. Jrengus naujus inZinerinius tinklus
ar nustacius kitus naujus teritorijos naudojimo apribojimus, jie detaliojo plano planuojamoje teritorijoje gali bati
nustatomi neatliekant detaliojo plano koregavimo.

4.1. InZineriniy tinkly ir objekty apsaugos zonos

Elektros tinkly apsaugos zonos (nustatoma pagal LR SZNS| 24 str.):

1. Oro linijy apsaugos zonos:

1) iki 1 kV jtampos oro linijoms — po 2 metrus;

2) 6ir 10 kV jtampos oro linijjoms — po 10 metry;

2. Oro kabeliy linijos apsaugos zona — iSilgai oro kabeliy linijos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra
po 2 metrus j abi puses nuo krastiniy kabeliy, ir oro erdve virs Sios juostos.

3. PoZeminiy kabeliy linijos apsaugos zona — isilgai poZzeminiy kabeliy linijos esanti Zemés juosta,
kurios ribos yra po vieng metrg j abi puses nuo $ios linijos, vanduo virs jos ir Zemeé po $Sia juosta.

Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (nustatoma pagal LR SZNS) 30 str.):

1. Dujotiekiy vamzdyno apsaugos zona — Zemeés juosta iSilgai vamzdyno trasos, virs Sios juostos
esanti oro erdvé, Zemé po $ia juosta bei vanduo virs Sios juostos ir po ja:

1) ne didesnio kaip 5 bary slégio dujotiekiy vamzdyny apsaugos zonos ribos yra vienas metras j abi
puses nuo vamzdyno sienelés;

2) didesnio kaip 5 bary, bet ne didesnio kaip 16 bary slégio dujotiekiy vamzdyny apsaugos zonos
ribos yra po 2 metrus j abi puses nuo vamzdyno sienelés.

2. Dujy slégio reguliavimo jrenginiy apsaugos zona — Zemés juosta aplink $j jrenginj:

1) dujy slégio reguliavimo jrenginiy (ne didesnio kaip 5 bary darbinio slégio) apsaugos zonos ribos
yra 2 metrai aplink $j jrenginj, o jeigu Sis jrenginys yra pastate, apsaugos zonos ribos yra 2 metrai
aplink §j pastatg;

2) dujy slégio reguliavimo jrenginiy (didesnio kaip 5 bary darbinio slégio, bet ne didesnio kaip 16
bary darbinio slégio) apsaugos zonos ribos yra 7 metrai aplink §j jrenginj, o jeigu Sis jrenginys yra
pastate, apsaugos zonos ribos yra 7 metrai aplink §j pastata.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (nustatoma
pagal LR SZNS) 42 str.):

1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy iki 2,5 metro
gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro j
abi puses nuo vamzdyno aSies, po Sia juosta esanti Zemé bei vanduo virs Sios juostos.

2. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy didesniame kaip
2,5 metro gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 5
metrus j abi puses nuo vamzdyno asies, po Sia juosta esanti Zemé bei vanduo virs Sios juostos.

3. Magistraliniy vamzdyny, kuriy skersmuo yra 400 milimetry ir didesnis, apsaugos zona —iSilgai
vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 10 metry j abi puses nuo vamzdyno asies,
po Sia juosta esanti Zemé bei vanduo virs Sios juostos.

4. Vandens rezervuary, skaidrintuvy apsaugos zona — 30 metry plocio Zemés juosta aplink Siy
jrenginiy iSorines ribas.
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4.2,

5. Vandens tiekimo boksty, vandens ir nuoteky siurbliniy, nuoteky rezervuary apsaugos zona — 10
metry plocio Zemés juosta aplink Siy statiniy ar jrenginiy iSorines ribas.

Viedujy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (nustatoma pagal LR SZNS) 45
str.):

1. Pozeminiy viesyjy rysiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — iSilgai poZzeminiy viesyjy rysiy tinkly
laidiniy linijy esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 1 metrg j abi puses nuo Siy laidiniy linijy,
vanduo vir$ jos ir Zemé po Sia juosta.

2. Kity viesyjy rysiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — iSilgai kity vieSyjy rysiy tinkly laidiniy linijy
esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 2 metrus j abi puses nuo $Siy laidiniy linijy, oro erdvé virs jos
ir Zemé po Sia juosta.

3. Kity elektroniniy rysiy infrastruktiros objekty apsaugos zona — 2 metry ploc¢io Zemés juosta aplink
Siuos objektus.

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (nustatoma pagal LR SZNS) 47, 48 str.):

Nustatomos Sios Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos:

1) Silumos perdavimo tinkly daliy:

a) antZzeminiy Silumos perdavimo tinkly vamzdyny;

b) pozeminiy Silumos bei karSto vandens perdavimo tinkly vamzdyny;

2) Silumos perdavimo tinkly technologiniy priklausiniy:

a) Siluminiy kamery, sklendziy prieZidros statiniy, drenazo Suliniy, termofikacinio vandens bei
drenaZo siurbliniy, grupiniy Silumos punkty;

b) iSilgai poZeminiy Silumos bei karSto vandens perdavimo tinkly vamzdyny pakloty drenaZo
vamzdziy, telesignalizacijos kabeliy bei jiems priklausanciy jrenginiy.

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zony dydis:

1. Antzeminiy Silumos perdavimo tinkly vamzdyny ir poZeminiy Silumos bei karSto vandens
perdavimo tinkly vamzdyny apsaugos zona — iSilgai antZzeminio Silumos perdavimo tinkly vamzdyno
ar pozeminiy Silumos bei karsto vandens perdavimo tinkly vamzdyno esanti Zemés juosta, kurios
ribos yra po 5 metrus j abi puses nuo kanalo (arba vamzdyno, jeigu vamzdynas paklotas bekanaliu
bldu) iSoriniy riby ir Zemé po Sia juosta.

2. Siluminiy kamery, sklendZiy priezidros statiniy, drenaZo 3uliniy, termofikacinio vandens bei
drenazo siurbliniy, grupiniy Silumos punkty apsaugos zona — 5 metry plocio Zemés juosta aplink Siy
jrenginiy ir (ar) statiniy iSorines ribas ir Zemé po Sia juosta.

3. ISilgai poZeminiy Silumos bei karSto vandens perdavimo tinkly vamzdyny pakloty drenazo
vamzdziy, telesignalizacijos kabeliy bei jiems priklausanciy jrenginiy apsaugos zona —isilgai Siy
priklausiniy esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 5 metrus j abi puses nuo $iy inZineriniy tinkly ir
jrenginiy iSoriniy riby bei Zemé po Sia juosta.

Pozeminio vandens vandenviediy apsaugos zonos (nustatoma pagal LR SZNS] 105, 106 str.).
Vandenvietés apsaugos zonos registruotos Lietuvos geologijos tarnybos Zemés gelmiy registre.
Planuojama teritorija patenka j poZzeminio vandens vandenvietés apsaugos zonos 3-iosios juostos 3b
sektoriy.

Kulttros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos

Planuojama teritorija patenka j Rietavo senojo miesto archeologiné vietovés teritorijg. Vykdant teritorijos
tvarkymo darbus, vadovautis Paveldo tvarkybos reglamentu PTR 2.13.01:2022 ,Archeologinio kultlros
paveldo tvarkyba“.

Kultlros paveldo objekty teritorijos:
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Unikalus objekto kodas - 29647
Pilnas pavadinimas - Rietavo senojo miesto archeologiné vietoveé
Statusas - Valstybés saugomas

Objekto reikSmingumo lygmuo - regioninis

Vertingujy savybiy pobudis

Archeologinis (lemiantis reikSminguma);
Istorinis (lemiantis reikSmingumg svarbus);

Memorialinis (lemiantis reikSminguma svarbus);

Vertingosios savybés

vietovei reikSmingo buvusio uZstatymo (statiniy grupiy, kompleksy, ansambliy ir pan.) ar atskiry jo daliy
(atskiry statiniy) vietos - kultiirinis sluoksnis (Rietavo senojo miesto archeologinéje vietovéje yra
susiformaves Sviesiai ar tamsiai rudos, pilkos ar juodos, vietomis degésingos, su keliais iSsiskirianciais
kultdriniais horizontais, daugeliu atveju permaisytas iki 2,3 m storio Zemés sluoksnis su mediniy ir mariniy
pastaty liekanomis, griuvenomis, grindiniais, kitomis buvusiy keliy dangomis ar jy fragmentais, jvairios
paskirties duobémis, gyvuliy kaulais ir archeologiniais radiniais; dalis kult@rinio sluoksnio apardyta ar net
visiSkai sunaikinta jvairiy statyby metu, tiesiant komunikacijas, bei kity Zemés judinimo darby metu,
1991-2016 m. laikotarpiu teritorijoje bei artimiausioje aplinkoje iStirtas bei Zvalgytas virs 2000 kv. m
dydzio plotas; -; 2018 m.); kapai (griautiniai Zmoniy kapai su jkapémis ar be jy; kapai apardyti jvairiy
7emeés judinimo darby metu, 2009 ir 2014 m. archeologiniy tyrimy metu aplink Rietavo Sv. Arkangelo
Mykolo baznycig, jo Sventoriuje, bei kiek toliau j R nuo jo, aptikti 38 griautiniai kapai ar jy dalys, be to
tyrimy metu aptikti senosios baznycios orientuotos R-V kryptimi pamaty fragm., 2010 m. archeologiniy
tyrimy metu Rietavo dvaro teritorijoje aptikti 5 partizany palaikai, pavieniy Zmoniy kauly fiksuota ir
kitose Rietavo senojo miesto archeologinés vietoveés vietose; -; 2018 m.);

gamtiniai elementai - reljefas (Rietavo senojo miesto archeologiné vietové issidés¢iusi Zemaitijos
aukstumos vakarinés dalies priekalniuose, Jros u. des. krante ir abipus j jg jtekancio Jaujupio upelio, kuris
teritorija tarsi dalina j dvi atskiras dalis, kuriy pietinéje issiskiria atskira lék$taslaité SR-PV kryptimi pailga
aukstuma, o Siaurinéje - Iékstos kiek banguotu pavirsiumi lygumos krastas, bei Jiros u. pelkétas salpinis
slénis; didZioji teritorijos dalis uZstatyta jvairialaikiais pastatais, uzklota gatviy bei Saligatviy danga,
apardyta tiesiant jvairias komunikacijas, stumdant bei formuojant reljefg, kity Zemés judinimo darby
metu; TRP; FF Nr. 1-8; 2018 m.);

Faktai apie svarbias visuomenés, kultdros ir valstybés istorijos asmenybes, jvykius, kurie susije su objektu
- Rietavo vietovardis pirmg kartg paminétas 1253 m. tarp KurSo vyskupo ir Livonijos magistro sudarytame
Piety Kurso Zemiy dalyby akte. 1527 m. minimas Rietavo valscius, o 1529 m. jis jau jvardijamas miestu,
matyt, tuo laikotarpiu statyta ir pirmoji Rietavo baznycia, nes 1531 m ji jau veiké. IS 1563-1565 m
inventoriaus Zinome, jog be baZnycios miestelyje dar buvo turgaus aikste, trys gatves ir skersgatvis aplink
kuriuos buvo issidéste 69 sklypai. 1588 m. pirmg kartg paminétas dvaras, kuris kartu su miesteliu
priklausé karalienei Onai, Stepono Batoro naslei. Nuo 1588 m. Rietavg valdé Leonas Sapiega, 1613-1943
m. - A.Masalskis, nuo 1644-1655 m. - Jonusas Radvila, o0 nuo 1661 m. Rietavas vél pereina Sapiegoms.
1642-1643 m. dokumentuose Rietavas vadinamas jau ne miestu, o miesteliu. XVII a. vid. vykstant LDK-
Lenkijos karui su Rusija ir Svedija, miestelyje stovéjo $vedy kariuomené. Gali biti, jog miestelis patyrée
nuostoliy, nes 1661 m. inventoriuje gyventojai surasyti tik prie turgaus aikstés ir dviejy gatviy. 1662 m.
Rietave leista kurtis Zydams. IS 1718 m. Rietavo senilinijos inventoriy matyti jog miestelis ir dvaras
nukentéjo kary su Svedais metu. 1721 m. M.Sapiega pastaté naujg medine baznycig. 1725 m. inventoriuje
minimas suremontuotas dvaras, sinagoga. 1763 m. Rietavas atitenka Oginskiams. 1792 m. Lenkijos ir
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Lietuvos karalius Stanislovas Augustas Rietavui suteiké Magdeburgo teises bei herbg. 1798 m.
inventoriuje nurodoma, jog miestelyje buvo dvaras, baznycia, sinagoga, kar¢ema, 2 mallnai, 64 miesto ir

101 kaimo dimai. Nuo 1833 m. Rietava paveldéjo Irenijus Oginskis, kuris émeési vykdyti plataus masto
dvaro bei miestelio pertvarkymus (-; -; 2018 m.);

Teritorios plotas - 766324 m>

Sutartiniai Zenklai :

| | Neki s kuros vertybés

e

kultOros paveldo objektai
Geodeziskai matuoty sklypy ribos

o

: [ 3
Greta esan ekilnojamojo kultdros
l___mmmmi
— &uammrmkiiqm Nosios
rl 7 kultdros vertybés vizualinés
= | =~/ apsaugos pozonis

(1) Edes numeris

IStrauka i$ Rietavo senojo miesto archeologinés vietovés (29647, A1830) apibrézty teritorijos riby plano
projekto (Kultdros paveldo centras, 2018).
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5. DETALIOJO PLANO SPRENDINIY POVEIKIO VERTINIMAS

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higienos biiklés pozidriu.

Vadovaujantis 2019 m. birZelio 6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo Nr.
XI11-2166 reikalavimais (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862) ir jo vélesnémis redakcijomis visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai.

Sanitarinés apsaugos zonos.

Planuojamose teritorijose numatoma vykdyti veiklas, kurios nesukurs sanitariniy apsaugos zony,
vadovaujantis 2019 m. birZelio 6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymu Nr. XllI-
2166 (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862) ir jo vélesnémis redakcijomis.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas.

Vadovaujantis patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu ,,Dél plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu“ (Zin., 2004, Nr. 130-4650) pagal 6 punkto reikalavimus ir kriterijus
néra privaloma rengti detaliojo plano Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo.

Poveikio aplinkai vertinimas.

Planuojamoje teritorijoje galima visa veikla, kuriai nenumatytos poveikio aplinkai vertinimo proceduros,
remiantis 1996-08-15 LR planuojamos kinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu Nr. 1-1495 (Zin., 1996,
Nr. 82-1965) ir visais galiojanciais pakeitimais.

Planuojamos tikinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimas.

Planuojamoije teritorijoje numatoma vykdyti veikla, kuri nesukurs sanitariniy apsaugos zony, vadovaujantis
2019 m. birZelio 6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XI11-2166 (TAR, 2019-
06-19, Nr. 9862). Todél planuojamos Ukinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimas neatliekamas.

Aplinkos kokybé ir higieniné biklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis formuojamai aplinkai.

Jvertinus Gkinés veiklos pobidj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy
iSdéstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apripinimg, cheming, fizine, biologine tarsg, psichogenine jtaka,
daroma isvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta Gkiné plétra neturés neigiamo poveikio
planuojamai veiklai.

Esamy tarsos Saltiniy, turinciy SAZ ir galinciy jtakoti neigiamai planuojamg veiklg néra.

6. DETALIOJO PLANO TECHNINES KLAIDOS ISTAISYMAS

Detaliojo plano kvartalo Nr. 8 sklype Paupio g. 10 (6.1 pav.) uzstatymo reglamentuose iStaisoma techniné
klaida — uzstatymo intensyvumas.
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6.1 pav. Detaliojo plano kvartalo Nr. 8§ iStrauka
Rietavo centrinés dalies Detaliojo plano bréziniuose (lapai 2.4.9 ir 2.5.9) taisoma $i techniné klaida —

neteisingai nurodytas uzstatymo intensyvumo rodiklis (UI) — 0,1 kei¢iamas j — 1,0. Techniné klaidai taisoma
jvertinant kitus nustatytus sklypo uzstatymo parametrus, kai pastatas 2 auksty, uzstatymo tankumas (UT) — 0,6.

PV Evaldas Ramanauskas
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GRAFINE DALIS

1. Esamos buklés planas E-1, M 1:500
2. Koreguojamos teritorijos schema E-2, M 1:500

3. Pagrindinis brézinys S-1, M 1:500
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